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Buenos Ajres,//ﬂ de dﬁo‘d—@ de 2026

——

VISTO :

El Expediente Interno CUDAP: EXP-MPF: 5355/2025 del registro de la
Mesa General de Entradas, Salidas y Atchivo de Actuaciones Administrativas de esta
Procuracién General de la Nacién; la Resolucidon ADM. N° 173/ 2006, la Resolucion
PGN N° 1107/2014 y sus modificatotias, ambas de la Procuracién General de la Nacién,

Y CONSIDERANDO _

Que mediante Resolucion ADM N° 482/2025, se autorizé a convocar a
una Licitacién Publica para la locacion de un inmueble en la ciudad de Formosa,
provincia homdnima, para ser destinado al funcionamiento de dependencias del
Ministetio Publico Fiscal de la Nacién, aprobandose el correspondiente Pliego de Bases y
Condiciones Particulates y de Especificaciones Técnicas y ordenandose la publicidad y
difusion pettinente — v. fs. 60/70-.

Al respecto se efectuaron las correspondientes invitaciones, y se dio
cumplimiento a la publicidad y difusién de la presente licitacion en el Boledn Oficial de 1a
Republica Argentina y en el sitio web oficial del Ministerio Puablico Fiscal, dando asi
cumplimiento con lo establecido en el articulo 64 del Anexo I de la Resolucion
PGN N° 1107/2014 —v. fs. 74/80.

El dia 5 de febrero de 2026 se llevé a cabo el Acto de Apertura de Ofertas,
donde consta la presentacion de las tres (3) ofertas que se detallan a continuacién: 1)
Fabian Alcides Firman, 2) Sociedad Rural de Formosa y 3) Letrain S.A. -v. fs. 84.-

Las precitadas ofertas fueron agregadas oportunamente en las actuaciones
de acuerdo al orden de su presentacién — v. fs. 85/246.

A fs. 254/255, obra el Cuadro Comparativo de ofertas, realizado por el

Departamento Contratos Inmobiliarios, que fuera girado a la Comisién

Evaluadogade Ofertas, conforme constancia de fs. 256.

En base a la documentaciéon adjunta, la Comisién Evaluadora de
fertas_requirié cierta documentaciéon adicional a los oferentes Letrain S.A. y
abian Alcides Firman -v. fs. 261/264, 329 y 337- que fuera presentada y
acompafiada en las actuaciones conforme constancia de fs. 265/285, 334, 338 y

340/355.



Pot su patte, el Departamento de Arquitectura, Planificacién y Gestién de
- la Infraestructura Edilicia elaboré el correspondiente Informe Técnico sobre las ofertas
presentadas -v. fs. 286/328- donde concluye que la Oferta presentada por Fabian Alcides

3

Fitman “..CUMPLE con las espectficaciones técnicas.”, y las Ofertas presentadas por la
Sociedad Rural de Formosa y Letrain S.A. “.. NO CUMPLE cwn las especificaciones
Yenicas.”. Asimismo, y en cardcter ampliatorio a fs. 331/333 realiz6 las aclaraciones
solicitadas por la Comisién Evaluadora de Ofertas a fs. 330

En base a la documentacién adjunta y lo manifestado en el precitado
informe, la Comisién Evaluadora de Ofertas emitié con fecha 20 de marzo de 2026 el
Dictamen N® 5/2026 -v. fs 361/362, recomendando ADJUDICAR la presente
Licitacién Publica a la Oferta N° 1 presentada por Fabian Alcides Firman y
DESESTIMAR las Ofertas N°® 2 y 3, presentadas por la Sociedad Rural de Formosa y
la firma Letrain S.A., por no cumplir con las Especificaciones Técnicas del Pliego.

El referido Dictamen fue publicado en la pagina web oficial del Ministerio
Puablico Fiscal -v. fs. 365-, notificado mediante correo electrénico 2 los oferentes -v. fs.
366/368- y publicado en el Boletin Oficial de la Republica Argentina -v. fs. 369-,
conforme lo establecido en los articulos 59 y 61 del Anexo I de la Resolucién PGN N°©
1107/2014.

Ahora bien, dentro del plazo cortespondiente la Sociedad Rural de
Formosa (Oferta N° 2) presenté una impugnacién al Dictamen de la Comisién
Evaluadora de Ofertas, aduciendo que su inmueble ofertado cumplitia con lo dispuesto
en ¢l punto 4.1 de las Especificaciones Técnicas, ya que “.. se emuentra disponible y
desocupado en su tolalidad, y no en gran parte como se manifiesta en el dictamen, ya que el primer piso —
actnalmente en locacion a la firma Carrefour — no fue ofrecido y posee acveso independiente...”,
adicionando que los trabajos a realizar sobte el mismo “.. se limitan a trabajos menores de
baja complejidad...”. De igual modo, advirtié que tesultatfa improcedente la causal de
desestimacion que expresa que dicha propiedad no se encuentra cercana al Poder Judicial
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de la Nacion, ya que se tal requisito se indicatia como ... wna preferencia...” y no como
una causal de desestimacién. Por ultimo, indicd que sélo una oficina no contarfa con
ventilacion e iluminacién natural.

Paralelamente manifesté que el inmueble presentado en la Oferta N° 1, se
encontraria “..actualmente en ejecucion de obra... implicando tareas de alta complejidad gue impiden
su inmediata ocupacidn...”, razén por la cual entendia que su oferta si cumplirfa y resultaria

econémicamente mas favorable en la presente compulsa -v. fs. 372/377.-

Analizada  dicha presentacién, el Departamento de Arquitectura,
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Planificaciéon y Gestion de la Infraestructura Edilicia elaboré un informe
complementatio, en el cual sostuvo lo informado oportunamente y agregé que en

relacién al incumplimiento de la clausula 4.1 del pliego de especificaciones técnicas, los

~ danos presentados en la propiedad (Oferta N°® 2) se encuentran extendidos en toda la

superficie ofertada, por lo que los tiempos de intervencién resultan condicionantes para
una ocupacion. Asimismo, sefialé que una distancia de 1700 metros tesulta lejana
teniendo en consideracion que las otras dos ofertas estin ubicadas a mucha menor
distancia. Finalmente, respecto a la obsetvacion de la Oferta N° 1, expuso que refiere a
una propiedad que no fue presentada en la licitacién y no es la propiedad visitada y
analizada por el Dto. de Arquitectura. -v. fs. 381/387.

En tal sentido, mediante Dictamen N° 19158, la Asesotia Juridica sostuvo
que no se adviertian razones de arbitrariedad o irrazonabilidad para rever lo sostenido
por la Comisién Evaluadora de Ofertas en su Dictamen N° 5/26, por lo que
cottesponde rechazar la impugnacién presentada por la Sociedad Rural de Formosa. -v.
fs. 389/392.

En fazdn de ello, corresponde en esta instancia techazar la impugnacién
presentada por la Sociedad Rural de Formosa y adjudicar la presente Licitacién Puablica
N° 1/2026 al sefior Fabian Alcides Firman.

Paralelamente en orden a lo actuado, el Departamento de Contratos
Inmobiliatios requirié al Banco de la Nacién Argentia la gestién de un informe de
tasacion del canon locativo, por el inmueble ubicado en la calle Maipa 265/269 de la
ciudad de Formosa, provincia homénima, constando dicho informe con la estimacién
solicitada al 5 de junio de 2026. -v. fs. 399/403.-

. En base a dicha valuacion, el Depattamento de Contratos Inmobiliarios
propuso al oferente la suma de PESOS SIETE MILLONES SETECIENTOS
SETENTA MIL (§ 7.770.000), por el término de ttes (3) afios, a partir de su efectiva
ocupacion, con la inclusién de una Clausula de Ajuste Trimestral de los alquileres

conforme el indice conformado por pattes iguales por las variaciones mensuales del

64/2023, Io cual fue aceptado por el oferente -v. fs. 404/410-.
- En consecuencia, encontrindose la totalidad de la documentacién
necesatia para tramitar la locacion en cuestion, cotresponde ADJUDICAR la presente

licitacién al Oferente N° 1 - Fabian Alcides Firman, por la locacién del inmueble sito en



la calle Maipt 265/269 de la ciudad de Formosa, provincia homénima, a un canon
locativo mensual de PESOS SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL )
7.770.000).

En razon de ello y previo a la adjudicacién, corresponde realizar la
aprobacién del procedimiento de seleccién, de acuerdo con lo establecido en el
articulo 12, inciso e), del Anexo 1 de la Resolucién PGN N° 1107/2014,

| Corresponde la delegacién de la firma del contrato en el Fiscal Federal
a cargo de la Unidad Fiscal Formosa, Dr. Luis Roberto Benitez, 0 a quien a tal
efecto lo reemplace, atento a la ubicacién geografica de la dependencia y en el marco
de lo establecido .en el Capitulo IIT Art. 11 del citado Reglamento.

El Departamento de Presupuesto, certific la existencia de disponibilidad
presupuestatia para afrontar el gasto que demanda la presente medida y realizé la
afectacién preventiva en la partida cotrespondiente.

La Asesotfa Juridica de la Procuracién General de la Nacién, tomé la
mntervencion que le compete.

La medida proyectada encuadra en las facultades conferidas al titular de la
Secretaria General de Administracion por la Resolucién PER N° 3804/ 2017.

Por ello,

EL TITULAR DE LA SECRETARIA GENERAL DE ADMINISTRACION
RESUELVE

I. APROBAR lo actuado en la Licitacién Publica N° 1/2026, cuyo objeto es la locacion
de un inmueble en la ciudad de Formosa, provincia homénima, para ser destinado al
funcionamiento de dependencias del Ministerio Publico Fiscal de la Nacion.

II. RECHAZAR la impugnacién al Dictamen de la Comisiéon Evaluadora de Ofertas
N° 5/2026 presentado por la Sociedad Rural de Formosa (Oferta N° 2), por las razones
expuestas en los considerandos dela presente medida.

III. ADJUDICAR al sefior Fabian Alcides Fitman (CUIT 20-20192341-8), la Licitacién
Publica N° 1/2026, pot locacién del inmueble sito en la calle Maipa 265/269 de la ciudad
de Formosa, provincia homénima, por el término de TREINTA Y SEIS (36) meses, a
partir de su efectiva ocupacién, a un canon locativo mensual de PESOS SIETE
MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL ($ 7.770.000).

IV. DESESTIMAR las Ofertas N° 2 y 3, presentadas por la Sociedad Rural de

Formosa y la firma Letrain S.A., por las razones expuestas en los considerandos de la
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presente medida.

V. APROBAR el modeclo de contrato a suscribir que, como Anexo I forma parte
integrante de la presente.

\'VI. AUTORIZAR al Fiscal Federal a cargo de la Unidad Fiscal Formosa, Dr. Luis
Roberto Benitez, o a quien a tal efecto lo reemplace, a suscribit en representacion del
Ministerio Puablico Fiscal el contrato de locacion en cuestién.

VII. AUTORIZAR a liquidar el canon mensual cortespondiente a favor del sefior
Fabian Alcides Firman (CUIT 20-20192341-8), en su caticter de cousufructuario y
apoderado de Noemi Beattiz Argafiaras, igualmente cousufructuaria del inmueble.

VIIL La recepcion del inmuceble quedari petfeccionada a partir de la suscripcidn de un
Acta de Ocupacién que como modelo, forma patte integrante de la presente como
Anexo II, donde constari el estado de recepcién e inventario de bienes, instalaciones y
accesorios si los hubiere.

IX. El gasto que demanda la presente medida el cual asciende a la suma de PESOS
DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS VEINTE MIL
¢ 279.720.600.-), deber atenderse con cargo a las partidas presupuestarias pertinentes
del Presupuesto de la Procuracién General de la Nacién correspondientes a los ejescicios

2026, 2027, 2028 y 2029.

X. Protocolicese, hagase sabet y oportunamente archivese.

£BAN UBIETA
ral

e
irector General
Dire nisiracion

georetarfa General de Adm
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ANEXO 1
CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLES
n la ciudad Formosa, provincia homénima a los _ dias del mes de del
afio , por una parte, el sefior
D.N.I. N , en representacién de la Procuracion General de

la Nacién, de conformidad con lo actuado en el Cudap- Exp. MPF N° 5355/2025 en
adelante el LOCATARIO y por otra patte, el sefior Fabian Alcides Firman - D.N.L
N®: 20.192.341, en su caricter de co usufructuario del inmueble y en representacién de
la co us‘uﬁ.'uctuaria seflora Noemi Beatriz Argafaras — D.N.I. N°: 20.652.855, en

adelante el LOCADOR, han convenido en celebrar el siguiente contrato de locacién,

sujeto a las siguientes clausulas: ----
PRIMERA: El LOCADOR cede en locacién al LOCATARIO, el inmueble de su
propiedad sito en la calle Maipu N° 265/269 de la ciudad de Formosa, provincia
homonima, para destino de los Ministetios Publicos del asiento, por el término de tres

(3) afios contados a partir de su efectiva ocupacién. Ambas partes de mutuo acuerdo,

podran proceder con la opcién de prérroga.
SEGUNDA: Se fija como valort locativo del inmueble la suma de PESOS SIETE
MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL ($ 7.770.000) mensuales, que se
abonaran por mes adelantado del 1° al 10 de cada mes. Se conviene que el precio de la
locacion es por tiempo efectivo de ocupacién. Los intereses por mora en el pago se

calcularin a la tasa del 5% anual vencido sobre saldos ajustados. Los plazos para el

calculo se contaran en dias corridos.
TERCERA: Para el segundo ttimestre de contrato y sucesivos, el canon locativo
mensual serd el valor resultante de la aplicacién al canon correspondiente al trimestre
antetior, del indice conformado en partes iguales por las variaciones mensuales del
indice de precios al consumidor (IPC) elabotado por el INDEC vy la remuneracién
imponible ptomedio de los trabajadores estables (RIPTE), que elabora y publica
mensualmente el BCRA. Si bien la actualizacién del canon no requiere de solicitud,

dentro de los treinta dias corridos del cambio del trimestre se notificard a la

fido el canon locativo cotrespondiente al tltimo alquiler abonado en el antetior
trimestre de contrato y dentro de los treinta dias corridos de fijado el nuevo valor

deberd abonar la diferencia resultante entre lo petcibido y el nuevo valor locativo. En
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los meses sucesivos, la LOCATARIA abonari el nuevo valor locativo.
CUARTA: Setin por cuenta de la' LOCADORA el pago‘ de los impuestos, tasas,
contribuciones y gravimenes de cualquier natﬁraleza, existentes o a crearse. Quedando
a cargo del LOCATARIO el pago de los servicios que obedecieran al uso que al
inmueble le diera al mismo y se facturen en virtud de los consumos: 1) Servicio del
energia eléctrica (REFSA - Recursos y Energia Formosa S.A.) Medidor 87175160 y 2)
Servicio de agua (Aguas Formosa S.A) Unidad 1003559000.
QUINTA: Queda prohibido al LOCATARIO la cesién de este contrato, asi como

subalquilar en todo o en patte el bien locado.

SEXTA: El LOCATARIO, ptevia conformidad por escrito del LOCADOR podra
efectuar en el inmueble que se contrata y durante la vigencia del mismo, las
modificaciones que resulten indispensables para adecuatlo a sus servicios, sin que ello
impotte la obligacién de volverlo a su anterior estado en ocasién de desocupatlo. Sin
perjuicio de ello el inmueble seta c}evuelto en el estado de conservacién en que se
encontraba al momento de su ocupacién, sin responsabilidades potr parte del
- LOCATARIO, respecto al detetioto que pudiera haberse ocasionado como

consecuencia del transcurso del tiempo y del normal uso que el LOCATARIO le haya

dado al mismo.
SEPTIMA: El contrato podra ser rescindido de hecho y sin lugar a indemnizacién
alguna por parte del LOCATARIO en cualquier momento, debiéndose comunicar al

LOCADOR con una anticipacién no inferior a treinta (30) dias.

OCTAVA: Los gastos del sellado del presente contrato seran asumidos por el
LOCADOR en su parte proporcional, -si le correspondieren-, habida cuenta que el

LOCATARIO se encuentra exenta del pago de tal impuesto.

NOVENA: El alquiler‘pactédo debera ser pagado, mediante transferencia bancaria. A
tal fin, el LOCADOR toma conocimiento de que el LOCATARIO enviara la Orden
de Pago a la autoridad econdmica, debiendo para ello contar con el alta de beneficiario
de estilo. El LOCADOR debera hacer llegar todos los meses, al LOCATARIO, la
factura o recibo correspondiente a dichos pagos, de acuerdo a las normas impositivas
vigentes. La no presentacién de dicha factura o recibo dara lugar a la suspension del
pago del mes siguiente y sucesivos, hasta tanto se concrete la presentacién de la misma.

En tal caso la falta de pago dentro del plazo convenido, no generara, la obligacién de

pago por mora, ni indemnizacion alguna, por parte del LOCATARIO.
DECIMA: Para los efectos judiciales o extrajudiciales los firmantes constituyen los

siguientes domicilios legales, en los que seran validas, todas las notificaciones y
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diligencias que se practiquen aunque los interesados no vivan o no se encuentren en

ellos:
* EL LOCADOR: _
EI LOCATARIO: En Av. de Mayo 760, de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires. -

Para cualquier divergencia derivada del presente las partes convienen y se someteran a

la jurisdiccion de”los Tribunales Federales con competencia en la materia con asiento
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ANEXO 11
ACTA DE OCUPACION DE INMUEBLE (*)

En la ciudad de Formosa, provincia homoénima, a los dias del mes de

del afio 2026, por una parte, el doctor -

D.N.I. N*: ] , en representacion de la Procuracién General de

la Nacién, de conformidad con lo actuado en el Cudap Expediente N° 5355/2025 en
adelante el LOCATARIO y por otra patte, el sefior Fabian Alcides Firman -D.N.I. N©:
20.192.341, en su caricter de co usufructuario del inmueble y en representacién de la co
usufructuaria sefiora Noemi Beatriz Argafiaras — D.N.I. N°®: 20.652.855, en adelante el
LOCADOR, proceden a labrar la presente acta con el objeto dfcl dejar constancia de la
ocupacion del inmueble ubicado en la Maipa N°® 265/269 de la ciudad de Formosa,
provincia homénima, para destino de los Ministetios Piblicos del asiento. Con relacién
al estado general del inmueble se recibe de acuerdo a lo detallado en Anexo adjunto al
presente, acompanandose a tal efecto el correspondiente inventario de los bienes
muebles, instalaciones y accesotios existentes. Se advierte que para corroborar su
existencia y el estado general de los mismos se notificara la conformidad definitiva del

estado de ocupacién, dentro del plazo de 60 dias y de acuerdo al Informe Técnico que

profesionales del Organismo realizaran sobre el inmueble. -

Previa lectura y ragiffcacion se firman a continuacién 3 (tres) ejemplares del presente, y

se entregan partes quienes los reciben.

presente_Anexo oficia como modelo ilustrativo, a fin de determinar los

dos minimos del Acta de Ocupacién del inmueble cotrespondiente. ----~------



